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Hioma,

Hpr, Sig.

Sindace del Comunce di
BIARING

U, Protacolio

PR

Oypetto:
Accordo territnriale canoni concordati per il Comune ¢i MARING al sensi della [
431/98 ¢ D.M. 16/01/2017.

CGentile Sindacs,

in riferimentn 3 guanto previsto-dalla Legge 431,98 ¢ dal DM 16/01/2017 del Ministero
Infrastrutture ¢ Frasportd, «f concerto con Ministero Economia o Finanze, lg seriventi
Organizzazieni di inguitini o praprietavi mmobiliari, tutte firmatarie delta Convenzione
nazionale da cui & scaturite i suddetta BM, hanno proveedumm a stipsiare il anovo Accorde
territariale sui canoni cencordati in sesBtuxione del precedente depositato nel sue Comune -
i atata 240442008 prod. n® 1B

[ullegaty Accorde ha valenza dalla data della comunicazione dellsceettazione wia PEC
indirizzala al prolocollo del Suo Comune,

Certi i wver (uite cosa geadite e rimanendo disponibifi por approfondiment ¢

delucidaeani, mviamo distint sakuti,
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ACCORDO TERRITORIALE PER IL TERRITORIC DEL COMUNE Di
MARINO
Le Organizzazioni rappresentalive degli inquiling ¢ della Proprietd del Comune di MARING, ia
attwazione della leppe 9 dicembre 1998, n. 431, ¢ def .M, ded 16/01/2017 del Ministo dolle In-
fegstruiture ¢ dei Trasporti di coneerto con 1l Ministro delf’ Econumin e delle Finanze

PREMESSO

che il 14 geinaio 2017 & staln emesso il decreto del Ministro delle Infrastruiture e dei Trasporti
di eonzerio eon it Minisiro dell'Beanomin e delle Finanze indicate i epigrafe, in attuasione di
guanto previsto dall’art. 4, comma 2, della lepge 9 dicembre 1998, n. 431

che, pertanto, & necessario provvedere alla stipulazione di un nuovo Accorde terriioriale per i
comune di MARING,

CONVENGONO ESTHULARG QUANTO SEGUE;
I’Aggordn territoriate, ove precodeniemente stipulafo, ¢ integrahmente sostituito dal presente
Accordu, con validith per il fzrritorio amministrativo del comiwie di MARINO,

TITGLA A)
CONTRATTI AGEVOLATE
fart. 2, commnc 3, L, 431798 ¢ art, | DM 16 gennaio 2017)

1) Lambito di applicazions dell’ Accordo relativamente al conlralti in epigrafo & costifuity
dall’intern territerio amministrative del Comune di MARTNO.

2) Herritorio del Comune di MARINO, tenuto presente quantn disposto daliart. |, coroma 2,
del 13.M. 16 gennaio 2017, considerata [a necessitd di rendere inequivocabile Pubicazions delle
singole wiith immobilis interessate dal caleols de canoni agevolai, viene suddiviso in arce
omogence, definite alln data odiema dalla ripartizions in microzone realizzata dolPOME Agen- .
zia delle Bndrate, salvo quanto rettificato nelle ullegate mappe, come da Allegato 1 (Zone del ( i

Comune ¢ fusce di oscilfazione). [ confini fra be aree si intendone fracciati sulla linea di mezzeria ™ l\
deltle varie strade.

33 Por Te zone omogenee, come sopta individuate, seno definile le fosce di oscillazione dei -
canoni come da allegato 1 (Zone del Comune e fasce di ascillazione), /

4) Nalla definizione de] canone eflttlive di locazione, come da DM 16 gennaio 2017, colloeato
fra t] vatore minimo ¢ massimo delie fasce di oscillazione di ot al)’ Allegate | {Zone del Co-
tune ¢ fasee di oscillazione), le parti contralluali, assistite - g Joro richiesta — dalic rispeftive
organizzazioni Grmaterie del presente accordo, tengono conto degli clementi ogaetlivi ¢ del
eriteri di cui all*Allegato 2A (Element] oguettivi per [a dererminazione del canone) e all’ Alle-
gato 2/8 (seheda i delerminazione canone concordato).

[.¢ Tasoc di pseilfazione di cui aif*Allegata 1 potranna subire un incremento fino al 10% esclu-
sivamenie por immobili ricadenti in lipﬂ]e}g,m “¥illg e Villini™,

53 It canone mensife di locazione di opni singols unita immobiliare, doterminuto come sopra,
sara aggiornato annuakmente netla misura nog superiors al 753% defla variazione [stat, con esclu-
sione dei locatort el optano per Ia cedolare secea,

6} Al tine dells determinazione del cunone, lu superfivie convenzionale, espressa Inometri que W
drati, & cosi calc@lam i
a) Fintera speclipic calp amhliuiell"umt}’ |mmob1§1.ue' _ b {{
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b} non oltre 11 50% della superficie delle autovimesse ad uso esclusivo (hox

) non olive il 20% dells superticie dol posto macchina o aulerimesse th iso comung

d} non oltre il 25% della superficie di baleont, wrasze, caniine od alin iweessori stinili;

¢} non oftre it §a% della auperficie scopertn di pertinenza dell’ immeobile in godimento cselusivo
del eondutiore, comungue non superiore alla superticte colpestabile deflunitd innmebiliare;

[} nom elire i 109 della superfivie condominiale 1 verde corrispondente alia quota millesimale
della unith immobiliove;

£) non ultre £ 70% detla superficie dei vani ¢on altczza inleriore & m. 1,70;

h) per gh alloggi con superficie ilema fino a 46 mq. la supurficic polrd essore sumeniala dol
3% fine ad un massimo di 32,90 mq.;

i) per wli allogel con Qupcrﬁcie intern superiore a 46 mq. ¢ fine a 70 wy. [ superficie potrd
casere aumentat ded 15% fino ad un massime di 70 ma.;

D por gli alloggi con superficie inferna pari o suporiore a 120 my. i superficic potrd cssere
rickatls sino ad un massimo del [5%;

o} I superficic convenzionale aved una tolluranza per eccesse o per difetio sino ad wn massime
dei 5%.

7y Solo eve le singole parti contraendi concordassero una Qurala contratiiale superiore a bre
anui, e fasce di oscitlazione dei canont di oui all” Allegato | palmnnu sublre, nat valord minimd
e massimi, oo pumento del 7% per i contratti di durata 4 avnd, dell'8% per i contratt] & durata
5 ann e del 9% por una durata 4 6 ¢ pit anni, a valere per Pintern derata cantrattuale.

§) Per gli altoggi completamente arredati 1"ammaontare del canone effettivo potrd subire un au-
melo fine al 15%. B facoltd delle partt allegare al contratio invesario degli aredi.

Per gli atlogel situati 81 piano semindenate ¢ por quelli olire il terzo plano senza ascensors, il
valore sard dimineite di una g&ei‘ct‘.llluale part al 10%. Der pli all’[oggi al planu adtico il catone
Ty muemenzato del l{}

euergetwa A BeC sard mumnmmiu del I{),u,

In pcsenza di miu ventl documentati Beo Bonus il valare sard incrementato del 5%

Tn presenza di intorvent documentsti Sisnia Bonoe il valore sark incresentato del 10%.

4 Per gh immobili di cod all’art. {, commma 2, lett. a), dells legge n. 431798, noachd per fulli 7
quelli di cui ol Dlgs n. 4272004, le fusce di oscillazione di oui all’Allegato 2 subjramno, net
valorl minimo e massimo, un aumento del 15%. i

10} Nel caso df loeuztone di porzioni di immobile, it canone dell’intere appartaments determi-
nato ai sensi deghi artl. 4, 5 © 6 sard Irazionelo in proporgione alls superficie di ciascuna por-
zione locata, ouche considersnde panti e servizi condivisi, T metri guadii relativi alle parti ¢
servizi condivist vorranan, porlinte, iImputati in proparzione alla superfieie di ciascuna porzione )
locata. o

f
11} Per | voniratti non assistitt, Madlestazione prevista dall’articolo [, comma 8, del DM 16 %:”\g
genpaio 2017, anche con riferimento alle agevoluziont fiscali, & vilasciats alls parte richiedente S
da una organizzazione delia propristd edilizia o da una del conduttord firmataria del presente \,,\
Aceordo, framite fa elaborazione ¢ Ia consegna del modello Allegato 3¢A al presente Avcordo \
{aitestazionc unilaterale), oppure rilnscista congiuntamente dalle rispettive organvezezioni della i
proprieti éd[lu:m det condultor! firmatarie del presente Accordo, tramite elaborgzione ¢ la %, \
CONsegN (u,l modello I?“E}__‘dﬁ‘l 378 al presente Accordo (atiestarione hilaterale) v def vorbale
i muug} di (.Lli/dl Rewldmmto a]icgalg E al DM 16 gemmaio 2017, -
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P2} Ar finn dil quanto previste daflart, 1, commm 5, del DM, 16 penaaio 2017, por soggelts
givridict o Osicl detenton di grandi pi‘upmm mnmlhiimu sono du sutenderst quelll aventi in
capo pib di S0 onith immebiliori ad eso abilabvo ubicole nelfambilo lerritoriale del presente
Accoida,

13) Jeontraiti ssranno stipulati esando obbil gatortamente i tipo & contratto allegalo A al DM,
L& pennaio 2017 Eventuali note agpiundive al conteatio, non in contragly con o norma ¢ 4
presentie Acemdo, polraone cssere inserite untcamente null‘apposito spazlo successivo all'Ar-
ticola 15 denominato “Altre Clausols”,

TITOLO B)
CONTRATTI TRANSITORI ORDINAR]
fars. 3, comma 1, L 43108 ¢ ard. 2 DM 16 geamuin2G17)

1) L'ambito di appiicaszione dell’ Accordo relativamente ai confratti in epigrufe & costituito
dall'iatere {errlorio amministrativo det Comune di MARINO.

23 1] territoria del Comune di MARING, tenuta presente quanio dispasto dall'url, [, comna 2,
del DM, 15 gennaio 2017, considerala ks necessita di rendere inequivecabite 1'abicazione delle
singole wiitd inmobiliad interessate dal caleole dei canoni agevolati, viens suddivise in arce
omogenee definite alla data odiema dalla ripartizione in microzone reatizzata dall’OME A gan-
st delle Enfrate, salvo quanto reltificate nelle allegate mappe, come da Allegato 1 {Zone del
Comunee fasce di oscillazione), | confing ¢ o aree 81 infendono traceisti sulla lnea & mozzertn
delle varic sirade,

3) Per {e aves aamogence, come sopra idividuate, sona definite le fasce di oscillazione del ca-
noni come da allegato | {Zone del Comune e fasee di ascillazione},

43 T contrealli di Jocazione di natura trans#oria hanno durata non superiore s diclotto mesi,

5) Nella definizione del cunone effettivo di locazione, collocile, coms da DM 16 geanaio 2017,
fra i valore minimo ¢ massimo delle fasee di oscillazione di cui all’ Allegato 1 (Zone del Co-
mune e fasce di oscillazione), le parti contrattuuli, asvistiée ~ o lora 1ichiesta — dalle rispeltive
organizzaziond firmatate del presente nccordo, tengona conto degli efementi cggettivi e dei
criter] di e all’ablegato 2A (Elementi oggettivi per la determinaziene del canone) ¢ ail Alle-

gate 28 (svheda di determinazione canoene concardate), Le fasen di oscillazione di cui all' Al s
legato | potranao subire un dnerementa fino al 10'% esclusivimente per immmobili ricadenti in {é{? ya
tipologin *Viile ¢ Villini", i
6) Al fini dell’art. 2, comma 2, DM 16 gennaio 2017, le Orginizzasdon finmatade denoo alto ;
che U canone dei contratli individuati in epigrafe, definile sl'interno der valort winimi e mas- 1'%\
simi dells [asce di oscillazione di cul all’ Allsgato 1 (Zone det Comune ¢ fasce di oscillazions),
potri subire variazioni fino ad un massimo del 10%, tenende conta delle pariicalari esigenze \
lacali.
7 Al fine della defenninazieue del cunone, la superficie convanzionale, espressa in metri qua- 1N
drati, & cosd caleonlata: %
a) Pintera superficie calpestabile dell’unitd immobnbiars: N
b} non altret] 6% dolla superficie delly suturimesse ad uso esclusivo (bax); u) non olire :E ZO'm A %
della sktnmrhgn, dal pestey macehing o autorimesse di uso comune; &% P
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d} vou oltee # 25% della superficic di baleont. terrazze, canting ed altri nceesyori simili;

¢} now oltre il 15% delta superficie seoperla di perlinenza delf immabile in gedimente esclusivg
del conduitore, commque pon superiore alla superficie ealpestahile dell"unith inmobiliare;

Iy non altre 1] 10% della superlicie condominiale & voede corrispondinte alla quista ndliesioale
della voith immobiliare;

) nog oltee 11 70% della superlicie dei vani con altezzs inferiore o . [70;

1) por gl allegal con superficie inforng i & 46 my, la superficie polrd cssere awrnenlaia del
?(}“Jiu f'n‘n ad un ma%‘%inm di 52190 mq ;

easere anmentatn d»i l?sm Lo ud w1 massimeo dt 70 mq.‘

1} per gli allogpt con superficie mterna pari o superiore o 120 my. la superficie pourd essere
ridofta sing ad un massimo del 15%;

) s superlicie convenzionale avrd una tofleranza per eceesso o per difetke sing ad un massimo
dal 5{54-:‘

8} In applicazione dell’Articols 1, comma 7, secondo periodo det DM 16 gennaio 2017, soms
mdividuat gli elementi oggettivi, ripartati nell” Allegato 2A {(Elementi oggettivi per la determi-
nazione del canonc) € nell’ Allegato 2B {Scheda determinazione canane convordato);

9) Per gli immobili di cni all’art, 1, conuma 2, Jett, a), della legee n 431798, nouchd per lutl
quelii di cod ab Dlgs i 4272004, le fasce di oscillazione di cul alP Allegulo 2 subiranne, nei
valor minimo ¢ massinie, un awmento del | 39,

15 Per gli alloggl completamaonte diredat! 1"ansmoentare del canone effettivo potrd subire un
aumento fino al 15%. E’ facoltd delle parli allegare al conteatto Cinventaro degli asredi.

Por gli alloggt sitmati al plano seinintertito e per quelli oltre il terzo piano senza asconsare, i
walore sard diminuite di una perceniuale part al. 10%, Per ghi allogai al piaso attico il canone
sord incremeniato del 10%.

Per allogai con classe cnergetica I, £ ad F, i} canone sard incrementato del 5%, per classe
energetica A, B o C sarllincrementato del 109,

In presenzu di interventt documientati Beo Bonus 8 vadore sard incrementato del 5%,

In presenca di interventi documentali Sisia Bonus il valore sard incrementato del 0%,

11) Nel caso di locazione & pumum di innmoebite, i canone dell'intero appartamento deforai-

nato &l sensi dopli 4t 4, 5 e 6 sard frazionato in proporzicne alla superficie di claseuna por-

zone Jovwta, anche considerando part ¢ servizl condivist. 1 meld quadri relativi alle parti e

servizi condivisi verranne, pertanto, imputati in proporzions alla superficie di ciascuna porzions {;-'\{_ ,:.x
focata, 3

12} F eanoni di locazione e Ta ripartizione dogli onerd sccessori relativi ai contrabti con durats
past v inferiore a 3 giorsi, sono rimessi afla libera comrattazione deile parti,

13) Per i conteatti con durals superiore # 30 giormi vengoeno individuate o stguenti fattispecic
a seddistreimenta, ispetiivamente, di proprictari ¢ condutiori:

A, Fultispecie di gsigenze doi proprictast,
Quando 1l proprictario ha esigenza di adibire alla scadenza dol contratio IMimmobifc ad abita-
zionc propria o dei {ipli o dei gunitori per | segucidi motivi;
- tsusferimentd temporaneo della sede di lavoro;

- matrimonio dei figli;

- rieatro dj{il’ﬂstj‘m; e
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B. Fatlispeciv di esigenve dei conduiton.

Quande (| conduitore ha esiycivza di atilizzare Pagpartamento inferfore per un periode af 18

mesl per b seguenti motivi

- gontratto di favare g lermine o a tempo delirminst inun comune diverso daguello di resi-
denzo;

- acqaisio d un’sbitaziong

= ristrutlurazdone ¢ esecuziove di lavori che rendano temporancamente inutilizzabils Pabita-
zlone def conduttore:

- campagna clettorale;

14) In applicazione dell*art. 2, comma §, det DM 16 gennale 2017, le parti contrattuali che
intendans stipulure un contratlo & m}hua tranaitorin ¢he sia motivaio sulla base di fattispecie
non previste dai paragrali A) ¢ By dell'art. {3 del presente Titolo, o difficiiments documentabili,
somo assistite dalla rispetiiva organizzazione dolla preprieta edilizia e dei condution [iemataric
del presente Accorde che attestano il supporte forito, di eui si dd atlo nel conlratio suttoseritto
tra Je partd,

15) Per la stipula dei contratii di cul af presente Titelo ¢ sulficiente la sussistenza di una delle
suindicite esigenze in ¢apo snche a ung soly delle parti contraenti,

16) Per | confratti aosn assistit, Pattestazione prevista dall articolo 2, commay 8, del DM 16
gengaio 2017, anche con riferimento alle agevolazioni Hseali, ¢ rilasciata alla pute richiedenje
da nna arganizensione della propricid Ld!h.-’l?l o ca una del condulton firmutaria el presente
Accordoe, tramite la elaborazione e la consegpa del modetio Allegato 374 af presente Accorda
{attestazione unilaterale), appure rilasciata congivutamente dalle rispettive organizzaziont della
proprietd editizia ¢ dei condulton finmatarie del presente Accordo, tramite Pelaborazions ¢ la
cansegna det modello Allegato 3B al preseate Accordo (atiestazions bilatcrale) o del verbale
di accordo di o a) Regolamento aflegato E al DM 16 geonaio 2017,

FTy Al fint di guanto previsio dall’art, 1, comma S, det DM, 18 gemmio 2017, per soggetti
gluridici o fisici detentoni <i grandi proprieth mmmbﬁmu sono da intendersi quclh avent
capo pitt di S0 wutd immobiliart ed ose abitativo uhicate netl'ambito writosiade del sepuenic
Accordo.

127 ] contratti suranno stipwiati usando obbligetoriamente i tipo di conlrstlo allegato A ol D.M.
|6 gennaio 2017, Byentuali nole aggiuntive &l contratlo, non in contrasto con i3 porma ¢ il
prosente Accordo, polvanno essere inserite unicaniente neli’apposito spazio saccessivo all’Ar-
ticolo §7 denominate “Alire Claugole™,

TITOGLO O)
ACCORDI INTEGRATIVI xf«\
cave, ! cowma 5, DM 16 gennalo 2017) \
La costrattazione integrativa con ls grande propeicth frmobiliare come definita dall’Art. |, - !
Comma 5 Dim, 16/01/2017 ¢ dall”Ar 12, Titolo A) e A 17 Titolo B) avverrd alintemo delie Y \
fasce di oscillazione, senza tenere conto del parametyl indicati nel presente allegato, vssendo gl \:\ \

stessi riferiti esclusivamente alta piccola proprietd,
La contiattazions  per ta grande pmpriuix fard riferiniento #i valor dal minimo detla faseia A al
miedio della ?asjeﬂ B, con vartazion! in diminuzions o in aumento delh ﬂic‘i’%ﬂ in presenza di

situazieni di o ld{.n{m deprado & di ma lar progio. i
fidente deg ggiar pregi & }Lmﬁﬁf& ( .
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TITGLO C1)
CANONE MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE  ACCORDO INTEGRATIVO

) T canond massimi dell’alloggio sociale, fn applicazione detParticola 2 comma 3 de] Deereto
22 Aprile 2008, vorramne individuati all’interno delle fasce di wseillazione in misura che
iengy conte anche delle agevelazioni pubbliche comungue erogate al lacatore, Tali ageve-
lazioni costiluiscono, anche con riferiimenie o guanto stabilito Jdatlarticola 1, commo 7,
secondo pertodo del DM 10 geitaio 2017, elemento ogpetiivo dlic detertning una Hduzione
dal cawone massinio, come individaalo netle fasce di oseillazione stabilite dal presente Ac-
cordo.

2) Nella definizione di detti cenoni st applicao le medalith di caleoto previste a titolo A), ait.
4, 5 ¢ 6 del prosente geeordn.

3} Per gl oneri accessori a1 applica quanto previsto datla fabella deghi onert necessori di el
all’ Abepato 5 dal presente Accordo.

TITGLO D)
ONER] ACCESSORI

1} Per i conteatti repolati dal presente Accondo ¢ daghi Accordi integrudivi & applicata la Tabells
degli noeri accessori di cud all’allegato 5 dol presente accondo,

TTITOHLA) B
COMAMISSIONE DI NEGOZIAZIOND PARITETICA E CONCILIAZIONE STRA-
GIUIHZIALE

1} Per Pattivazione delta procedura prevista dall’art. 6 DM, 16 gemmaio 2017 ¢ dagli artienli 14
del tipo di contratto Allcgato AY al DM, 16 gennaio 2017, del Lipo di contratte Allegato B) al
P.M. 16 gennato 2017 si applica quante siabililo dul Regelamento Allegate E) del DM, 16
gennaio 2047,

TITGLO T)
RINNGOVO E AGGIORNAMENTO BELLACCORDO

_ ik ,{;k /
1} 1l presonto Accordo, depositale con le modalitd previste datl’ articnto 7, conuna 2, del DM T
16 geanuie 217, ha validitd triennale i decorrere dal profoenilo presse 1 Comune di BMARINO.
Nel caso di maneate tanove dello stesso | canond di cut wlle fasce di nscilazions saranne rive-
lutati in base alla variazione ISTAT assoluta.
Prima della geadenza, ciascuna dellg organtzzazion fruustarie pud chicdere al Comte di proy-
vedere ylls convocazione per Uavvio della procedura di dnnovo.

2} Traseorst inutilmenta 30 giornd dalla riehicsta, la richiedente pud procedere di propria inizia- m
tiva alla canvocazione. : W

3) [0 caso di moditishe all'altuale regime fiseale di riferimento sarf tacotta detle parti Bouataric
del pl_'cseul(é Ackordn diicmm:cami per e detentiuraziont di merito.
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In easo & moncaly convocazione o di impossibilith a rhairst, 1 valort dei canoni, conteggiati
seeondo le indiciziont def prosente Acon :iu territoriate, subiranne un incremento pari afle va-
elaziont [STAT assolola,

4311 presente Aceordo resta i vigore sino alla sottoserizione del nuove Accordo,

33 11 presente Accordo potra essera fimmato, anche snocessivaniente, dalle Associazioni sotto-
seriftriel delln Convenzione Nazionalg, o aderenti ad ssse, ¢o maggionmente rappresentative a
livello terrstoriale, detla propreld ¢ dell inguitinato,

Costituniscono parte inlegrante del presente Accordo 1 seguenti allegati:

AllL 1: Zone del Comune ¢ Tasee di oscillazione

All. 27A: Blemenli oggettivi per ta determinazione del canone
All 2/B: Scheda di deternmiinazione canone cancosdato

All. 3 Attestazioni tipe (A - wilatarale e B - bilaterale}

AllL4: Contratti tipo {A ¢ B)

AlLS Oneri Accessor

Letto, confermato o sottoseritle dalle Organizzaziont stipulanti.
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Maota Sicel provineiale di Rema

1 Sicet i Roma dichiara di sotteserivere il nuovo accordo territoriale per i Comune di MARING.
in attazione della Legge 431/98 ¢ def LM, 16 gentaio 2087, con espressa riserva rispelio atle parti
dellaceorde medesimo che prevedono 1a possibilita di stipulare un contrutto ransitorie in deroga ol
casi indicali dal presente accordo, mediante attestazione vlaseiala contemporancamente da un
organizradone detla propricts e da una srganizzazone def condutton: infattl, essendo ta Legge 411
del 1998 rivelta a parantive Ta slabilita allogpiativa dellinguilino, e conligurala la locazione
transitoria come possibilith ammessa in via di cecezions, nel casl tassativamente previsti
dall'accordo territoriale, 1 Sieet di Roma ritiene errata tn possibilita di provedere ulterion deraghe in
hase alla discrezionnlith di wna parte solanlo dellc orpanizzazioni {irmatwie deff'aceordn
ferritoriale,
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